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OPIS TECHNICZNY

DANE OGOLNE

Opis techniczny zostat sporzadzony wg. Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 03.07.2003r w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego.

ADRES OBIEKTU: ul. 3-go Maja41, 41-200 Sosnowiec, dziatka nr377/3, 150
OBREB EWID.: 11, Sosnowiec

JEDNOSTKA EWID.: Sosnowiec

INWESTOR: Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Sosnowcu

ul. 3-go Maja 41, 41-200Sosnowiec
FAZA OPRACOWANIA: Koncepcja architektoniczna
DATA OPRACOWANIA: lipiec2017r.

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

= wytyczne okreslone przez Inwestora,
=  pozytywne uzgodnienie koncepcji przez Inwestora,
= obowigzujgce normy i przepisy prawa budowlanego,

2. TEMAT | ZAKRES OPRACOWANIA

Temat:

»Wykonanie koncepcji adaptacji czesci budynku zlokalizowanego na terenie ptywalni letniej przy ul. 3-go
Maja 41 w Sosnowcu na funkcje biurowg”
Zakres opracowania obejmuje:

= Koncepcja architektoniczna,
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Wykonanie koncepcji adaptacji czesci budynku zlokalizowanego na terenie ptywalni letniej przy ul. 3-go
Maja 41 w Sosnowcu na funkcje biurowgnie obejmuje projektu zagospodarowania gdyz nie ingeruje
w ksztaft zagospodarowania dziatki, a realizacja inwestycji nie narusza istniejgcej podziemnej
i nadziemnej infrastruktury technicznej.

1. OPIS STANU ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.1. Stanistniejacy

Opracowywany budynek zlokalizowany jest w Sosnowcuprzy ul. 3-go Maja 41. Lokalizacja wedtug
rysunku P.1 Plan Sytuacyjny.

Utwardzone dojscie i dojazd do budynku zapewnione od ul. 3-go Majaod strony poétnocnej. Dziatka
przytgczona do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i gazowej.

1.2. Projektowane zmiany w tym rozbiorki obiektow i obiekty przeznaczone do dalszego
uzytkowania

Dojscie i dojazd do budynku, bez zmian. Gtéwne wejscie do budynku bez zmian.
Miejsca postojowe, miejsce gromadzenia odpadow statych, bez zmian.
Brak prac rozbiérkowych na terenie w zwigzku z planowang inwestycja.

2. OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCII

Oddziatywanie na srodowisko w fazie realizacji inwestycji:
W ramach prac budowlanych nie przewiduje sie dziatan mogacych spowodowac istotne lub trwate

zmiany Srodowiska poza terenem inwestycji.
W czasie budowy moze wystgpic:

= okresowe podwyzszenie istniejgcych warunkdéw akustycznych;
Readlizacja inwestycji a istniejgcy stan zagospodarowania terenu.

Nie dotyczy.

Odd:ziatywanie na srodowisko w fazie eksploatacji:

Eksploatacja inwestycji nie bedzie stanowita zagrozenia dla sSrodowiska w zakresie emisji substancji
do powietrza atmosferycznego z uwagi na ochrone zdrowia ludzi zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dn. 6.06.2002r. W sprawie dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu (Dz.U. Z
2003r. Nrl, poz. 796) Emisja substancji do Srodowiska nie spowoduje przekroczenia poziomow
dopuszczalnych.

Whnioski

Obszar_oddziatywania_inwestycji, jakim jest fragment budynku zlokalizowany na parterze i
pietrze nie bedzie wykraczat poza przedmiotowy obiekt.

Informacje o obszarze oddziatywania sprawdzono i sporzagdzono na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (§12, §.13, §.23 pkt. 1)
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PROJEKT BUDOWLANY
1. PODSTAWA OPRACOWANIA, CEL OPRACOWANIA ORAZ OCHRONA SRODOWISKA

1.1. Podstawa opracowania

= zlecenie inwestora,

=  wytyczne inwestora,

= pozytywne uzgodnienie przez inwestora,

= obowigzujgce Polskie Normy Budowlane, normy i normatywy.
1.2. Celizakres opracowania

Celem opracowania jestWykonanie koncepcji adaptacji czesci budynku zlokalizowanego na terenie
ptywalni letniej przy ul. 3-go Maja 41 w Sosnowcu na funkcje biurowa. Zakres opracowania obejmuje
fragment budynku zlokalizowany na parterze i pietrze budynku.

1.3. Ochrona srodowiska

Realizacja niniejszej inwestycji nie bedzie miata, ze wzgledu na swdj charakter, negatywnego
wptywu na Srodowisko oraz nie stwarza zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanego
obiektu budowlanego i jego otoczenia.

1.4. Lokalizacja
Budynek podlegajagcy opracowaniu znajduje sie w Sosnowcu przy ul. 3-go Maja 41. Wejscie do
budynku znajduje sie od strony pétnocnejbudynku.

2. STAN ISTNIEJACY

2.1. Opis stanu istniejacego

Budynek, w ktérym planowana jest inwestycja posiada dwie kondygnacje nadziemne. Budynek
murowany w technologii tradycyjnej o dachu wielospadowy o niskim nachyleniu potaci, pokrytym papa.
Uktad budynku opiera sie na dwuch klatkach schodowych prowadzacych na pierwsze pietro. W chwili
obecnej w budynku zlokalizowana jest szkota sportowa z internatem oraz pomieszczenia biurowe
MOSiRu.

2.2. Charakterystyczne parametry techniczne obiektu

2.2.1. Zestawienie powierzchni pomieszczen

Parter
Nr X . Pow. Kubatura
Nazwa pomieszczenia

pom. uzytkowa netto
Zastepca dyr. ds. sportowych 34,38 85,95
tazienka 5,62 14,05
Pomieszczenie socjalne 4,21 10,53
Hol 44,43 111,08
Wiatrotap 7,24 18,10
Portiernia 5,83 14,58
Pomieszczenie biurowe 20,53 51,33
Wiatrotap 4,47 11,18
Magazyn 3,14 7,85
wWC 6,53 16,33
Informatycy 27,27 68,18
Komunikacja 5,44 13,60
Przedsionek 2,96 7,40
Dziat administracyjno-gospodarczy 19,14 47,85
Komunikacja 6,91 17,28
tazienka 8,47 21,18
Magazyn 3,56 8,90
Magazyn 6,81 17,03




Pietro

2.3.

3.

3.1.

Parter

Magazyn 5,54 13,85
Kasa 5,85 14,63
228,33 m2 |570,88 m3
Nr . . Pow. Kubatura
Nazwa pomieszczenia
pom. uzytkowa netto
Dziat kadr 38,40 96,00
Kierownik dziatu kadr 12,16 30,40
Sala konferencyjna 14,10 35,25
Pomieszczenie socjalne 5,62 14,05
WC meskie 2,97 7,43
Serwer 3,55 8,88
Dziat inwestycji i remontéw 19,12 47,80
Dziat inwestycji i remontéw 18,78 46,95
Zastepca dyr. ds. inwestycji i remontéw 13,65 34,13
WC damskie 6,36 15,90
Hol 41,39 103,48
Klatka schodowa 33,44 83,60
Kasa 12,12 30,30
Kierownik ksiegowosci 15,44 38,60
Dziat ksiegowosci 26,15 65,38
Gtéwna ksiegowa 14,05 35,13
Sekretariat 15,79 39,48
Dyrektor 23,04 57,60
Komunkiacja 5,15 12,88
Pomieszczenie socjalne 4,09 10,22
tazienka 3,43 8,58
Garderoba 2,51 6,28
341,31 m2 |828,32m3
Powierzchnia uzytkowa pomieszczenn MOSIR:
Kubatura netto pomieszczen MOSIR:
Media
Budynek wyposazony jest we wszystkie niezbedne media, takie jak:
przy’facze energetyczne,
przy’facze wodociagowe,
przytacze cieptownicze,
przytgcze kanalizacyjne.
oraz wewnetrzne instalacje takie jak:
wody cieptej i zimnej,
kanalizacyjnej,
elektrycznej.
PROJEKTOWANE ZMIANY WZGLEDEM STANU ISTNIEJACEGO
Zestawienie powierzchni pomieszczen
) ) 3 . | Kubatura
Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia
netto
101 wiatrotap 7,2 18,09
102 portiernia 5,8 14,58
103 | hol 50 125,03
104 komunikacja 44,9 112,26
105 wiatrotap 4,5 11,16
106 pomieszczenie dz itu administracyjno-gospodarcze 20,5 51,33




Pietro

107 sala narad 34,4 85,96
108 pomieszczenie socjalne 4,2 10,53
109 przedsionek wc 3,2 7,9
110 wcC 2,3 5,72
111 pomieszczenie BHP 24,4 61,11
112 przedsionek wc meski 4,6 11,61
113 pisuar 4 9,91
114 wC 1,3 3,26
115 przedsionek wc damski 4,6 11,45
116 przedsionek wc 2,5 6,23
117 wcC 1,3 3,16
118 wcC 1,3 3,16
119 pomieszczenie zastepsydyr ds. sportowych 28,2 70,49
120 przedsionek + natrysk 6 15,02
121 wC 1,2 2,99
122 pomieszczenie socjalne 2,9 7,33
123 przedsionek 5,7 14,25
124 pomieszczenie dziatu promocji i rozwoju sportu 28 69,95
125 pommieszcdzenie kierownika dziatu promocji i rozwoju sportu 14,7 36,84
126 pommieszczenie zamowien publicznych 12,9 32,31
127 pomieszczenie informatykow 14,9 37,36
128 magazyn 3,5 8,67
129 pomieszczenie administratora bespieczenstwa informacji 9,4 23,52
130 komunikacja 16,6 41,51
131 archiwum 43,9 109,79
132 pomieszczenie socjalne 8,5 21,18
133 magazyn 10,6 26,59
134 przedsionek + natrysk 3,5 8,73
135 szatnia 4,9 12,27
136 przedsionek + natrysk 2,3 5,71
137 wcC 1,2 2,99
138 komunikacja 5,8 14,62
139 magazyn 5,5 13,84
451,2 m? 1128,41m3
201 klatka schodowa 33,7 84,32
202 komunikacja 45,9 114,82
203 serwerownia 3,5 8,87
204 pomikeszczenie dziatu kadr 35,9 89,79
205 pomikeszczenie kierownika dziatu kadr 18,1 45,37
206 pomikeszczenie radcy prawnego 19,7 49,34
207 pomikeszczenie dziatu inwestycji i remontow 39,4 98,4
208 komunikacja 10,3 25,84
209 pomieszczenie zastepcy dyr ds. inwestycji i remontéw 39,6 98,94
210 pomieszczenie socjalne 19 47,4
211 przedsionek wc damski 4,5 11,28
212 przedsionek wc 2,3 5,78
213 wcC 1,2 2,91
214 wcC 1,2 2,91
215 przedsionek wc meski 4,7 11,66
216 przedsionek + pisuar 3,7 9,15
217 wcC 1,2 2,96
218 pomieszczenie gtdwnej ksiegowej 18,8 46,94
219 pomieszczenie kierownika ksiegowosci 20,9 52,23
220 pomieszczenie dziatu ksiegowosci 55 137,42
221 kasa 14 35,12
222 sekretariat 15,8 39,49
223 komunikacja 5,1 12,87
224 pomieszczenie dyrektora 26,2 65,45
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225 tazienka 3,4 8,57
226 pomieszczenie socjalne 2,1 5,18
1113,01
445,2 m? s
m
Powierzchnia uzytkowa pomieszczen: 896,40m’
Kubatura netto pomieszczen: 2241,42m°
3.2. Funkcja

Projektuje sie adaptacje czesci budynku na funkcje biurowe.
3.3. Zamurowania

Gtéwny uktad konstrukcyjny nie ulega zmianie. Koncepcja zaktada wyburzenie $Scian dziatowych,
wykonanie nowych scian dziatowych oraz zamurowania otwordéw drzwiowych. Szczegdty zamieszczono
na rysunku wyburzen i koncepcji.

3.4. Wymiana materiatéw wykonczeniowych
Bez zmian.

4. FORMA ARCHITEKTONICZNA, FUNKCJA OBIEKTU ORAZ DOSTOSOWANIE DO KRAJOBRAZU ORAZ SPOSOB

SPELNIENIA WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 5 UST. 1

4.1. Forma architektoniczna
Bez zmian.
4.2. Funkcja obiektu

Czes¢ budynkupodlegajgcaopracowaniubedzie nadal petnita funkcje pomieszczern biurowyh.
Zmiana dotyczy czesci partetu i pietra, na ktérym zostanie zmieniony rodzaj ustugi na pomieszczenia
biurowo.

4.3. Dostosowanie do krajobrazu
Bryta przedmiotowego budynku nie ulegnie zmianie.
4.4. Spetnienie wymagan, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1

Zmiana sposobu uzytkowania pomieszczenstuzby zdrowia na pomieszczenia produkcyjno-biurowo-
magazynowe /szwalnia/, zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby zapewnic:

= spefnienie wymagan podstawowych w zakresie; bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczerstwa
pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych zdrowotnych
oraz ochrony S$rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, odpowiedniej charakterystyki
energetycznej budynku oraz racjonalizacji uzytkowania energii,

®*  mozliwo$¢ utrzymania wiasciwego stanu technicznego,

= poszanowanie wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb
trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

= warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia osob przebywajgcych na terenie budowy.
Spetnienie powyzszych wymagan zostato opisane w projekcie.

5. DANE KONSTRUKCYJNO — BUDOWLANE

5.1. Zastosowane schematy konstrukcyjne obiektu

Koncepcja zostata wykonana w taki sposéb by w jak najmniejszym stopniu ingerowa¢ w uktad
konstrukcyjny. Najistotniejszg zmiang konstrukcyja, ktérg nalezy przewidzie¢ w projekcie budowlanym
jest wzmocnienie stropu piwnicy nad projektowanym pomieszczeniem archiwum.

5.2. Rozwigzania konstrukcyjno — materialowe wewnetrznych oraz zewnetrznych przegréd
budowlanych

5.2.1. Zamurowania wewnetrzne

= ptyta KG: 1,5cm (wodoodporna w tazince)
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= konstrukcja z profili stalowychwypetnina materiatem akustycznym, np. wetng mineralng: 5cm

= ptyta KG: 1,5cm (wodoodporna w fazience)

6. ROZWIAZANIA ZASADNICZYCH ELEMENTOW WYPOSAZENIA BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO

6.1. Instalacje elektryczne

Nalezy wykonaé nowg instalacje elektryczng dostosowang dla adaptowanych pomieszczen oraz
nowych urzadzen elektrycznych.
6.2. Instalacje wod. — kan.

Nalezy wykona¢ nowg instalacje wod-kan dostosowang dla adaptowanych pomieszczen oraz
urzadzen sanitarnych
6.3. Okna

Catosc stolarki pozostaje bez zmian. Koncepcja przewiduje wykonanie pasa ochronnego zgodnie z
dotaczong opinia rzeczoznawcy ds. PPOZ pomiedzy strefami pozarowymi. Pas ten powinien przewidywaé
na dtugosci 2m brak okien lub zastosowanie okien nieotwieralnych.
6.4. Drzwi wejsciowe

Istniejgce wejscie do budynku pozostaje bez zmian. Koncepcja przewiduje nowe wejscie
pomocnicze od strony pomieszczenia kasy basenowe;j.

7. CHARAKTERYSTYKA WPLYWU OBIEKTU BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA

ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE

7.1. Emisja zanieczyszczen gazowych i zapachéw, pytowych i ptynnych

Nie dotyczy.
7.2. Rodzaj i ilos$¢ wytwarzanych odpadéw

Typowe odpady uzytkowe gromadzone w zamykanych pojemnikach na odpadki zmieszane
i segregowane, sktadowane w wydzielonym miejscu na zewnatrz budynku i okresowo wywozone na
komunalne sktadowisko odpaddéw przez wyspecjalizowane firmy.
7.3. Emisja hatasu oraz wibracji i promieniowania

Nie dotyczy. Budynek nie emituje zadnych szkodliwych wibracji, hatasu oraz promieniowania.

8. BEZPIECZENSTWO I HIGIENA PRACY ORAZ WYMOGI SANITARNO - HIGIENICZNE

8.1. Bezpieczenstwo i higiena pracy

Wilokalu zastosowane wyroby muszg posiadac: aprobate techniczng, obowigzkowy certyfikat
zgodnosci i oznaczenie znakiem bezpieczeristwa ,B” , dobrowolny certyfikat zgodnoéci i oznaczenie
nadanymi znakami zgodnosci (,PN” , ,E” , ,0” ), deklaracje zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami
oraz Polskimi Normami i aprobatg techniczna.

Podtogi ze wzgledu na mozliwos¢ poslizgu wykonac¢ z materiatéw o ponizszych wtasciwosciach:
= ciggi komunikacyjne w strefie wejsciowej wykonczy¢ wyktadzing antyposlizgowa nalezgcymi do

grupy R9 wg DIN,

Oswietlenie i wentylacja pomieszczenn bedzie wykonane zgodnie z polskimi normami oraz
z rozporzadzeniem ministra MPiPS z 26 wrzesnia 1997r,

8.2. Wymogi sanitarno-higieniczne

Przedstawiona koncepcja przewiduje wykonanie sanitariatow, szatni oraz pomieszczen socjalnych
dla adaptowanych pomieszczen biurowych.

llo$¢ i rodzaj pomieszczen zostat uzgodniony z rzeczoznawcy ds. higieniczno-sanitarnych.
Szczegoty rozwigzan zamieszono na rysunkach.
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9. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)
Dla przedmiotowej koncepcji zastosowanie majg uregulowania prawne zawarte w zatgczniku jako
»Opinia p.poz.”.
10. UwaAal
= Wszystkie wymiary zostaly podane w stanie istniejgcym

= Wszystkie wymiary sprawdzi¢ na budowie,

= Projekt jest wytgcznie koncepcjg architektoniczng i przed przystgpieniem do prac nalezy wczesniej
wykonac¢ projekt budowlany.

opracowali:
mgr inz. arch. Michalina KLUGER

mgr inz. arch. Marcin CHMURCZYK



Il. ZAtACZNIKI

*  QOpinia P.POZ. do koncepcji



I1l. CZESC RYSUNKOWA

P.1 Plan sytuacyjny

1.1 Rzut parteru — inwentaryzacja

1.2 Rzut pietra — inwentaryzacja

1.3 Rzut parteru — wyburzenia i zamurowania
1.4 Rzut pietra — wyburzenia i zamurowania
1.5 Rzut parteru — koncepcja architektoniczna
1.6 Rzut pieetra — koncepcjaarchitektoniczna

1.7 Zestawienie powierzchni i pomieszczen



