Zatgcznik nr 2 do SIWZ
Szczegblowy opis przedmiotu zaméwienia:

Przedmiotem postgpowania jest opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowej modernizacii
Plywalni Krytej i Silowni przy ul. Zeromskiego 5 w Sosnowcu.

Obiekt wybudowany zostal na przelomie lat 60-tych 1 70-tych ubieglego wieku. Zlokalizowany jest na
dzialce numer 6885/2 obreb 9 i znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie Patku Dietla — parku
znajdujacego si¢ pod ochrona konserwatora zabytkow. Ostatnie powazne roboty budowlane —
przebudowa 1 rozbudowa obiektu — miaty miejsce w 2009 roku. Powiekszono wéwczas i zmodernizowano
hal¢ basenows wraz z wymiana dachu, wykonano nows stacj¢ uzdatniania wody basenowej oraz okoto
30% nowej elewacji obicktu. Prace prowadzono na podstawie dokumentacji projektowej, dla ktérej
Zamawiajacy nie nabyl praw autorskich wobec czego nie moze jej udostepni¢ oferentom w niniejszym
postgpowaniu ani wybranemu w toku postgpowania przetargowego wykonawcy projektu. Zamawiajacy
moze natomiast udostepni¢ dokumentacj¢ powykonawcza w posiadanym zakresie (wylacznie w formacie
PDF, bez wersji edytowalnej); skany jej czgsci sa dolaczone do niniejszej specyfikacji (Zafacznik nr 2.1 do
SIWZ). Dodatkowo, dla zobrazowania obecnego stanu obicktu do specyfikacji dolaczono réwniez
aktualny material zdjeciowy (Zafacznik nr 2.2 do SIWZ) oraz aktualng mape zasadnicza (Zafacznik nr 2.3
do SIWZ). Obok Plywalni znajduje sic Hala Widowiskowo — Sportowa (przy ul. Zeromskiego 9)
powigzana technicznie (wymiennik ciepla znajdujacy si¢ w Plywalni zasila takze w sposéb bezposredni
Hale, cze$¢ odplywéw kanalizacji sanitarnej i deszczowej z Hali laczy sie z odplywami kanalizacii
sanitarnej 1 deszczowej Plywalni) z budynkiem Plywalni.

Kubatura obiektu wynosi 22.367,92 m’, powierzchnia catkowita natomiast to 4819,72 m? a uzytkowa to
3582,96 m’, w tym powierzchnia uzytkowa czesci przebudowanej w 2009 roku to 2003,99 m?.

W ramach projektu objetego niniejszym zamdwieniem Zamawiajacy oczekuje nastgpujacego programu

funkcjonalnego obiektu:

W obtebie parteru:

-Strefa komunikacji i administracji:

Projekt winien obejmowaé przebudowe holu, przebudowe lub budowe nowej klatki schodowej i montaz

windy towarowo — osobowej (opcjonalnie) oraz utworzenie pomieszczen administracyjnych.
-Obecna hala basenowa z zespolem szatniowo — sanitarnym:

Projekt winien obejmowaé w szczegélnosci przebudowe obecnego zespolu szatniowo — sanitarnego
z koedukacjg w szatniach i z uwzglednieniem (w miare mozliwosci) aktualnej Srednio dobowej frekwencji
na poziomie 750 0séb przy dzialalnosci prowadzonej w godzinach 6-24, niezbedne zmiany w obrebie
stacji uzdatniania wody basenowej dla malego brodzika celem dostosowania go do obecnych wymogdw
Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 9 listopada 2015 roku w sprawie wymagan, jakim
powinna odpowiada¢ woda na plywalniach (Dz.U. z dnia 2 grudnia 2015 roku, poz. 20106) i

uzytkowania go takze przez dzieci do 3 roku zycia, niezbedne zmiany w obrgbie stacji dla pozostalych



niecek basenowych majac na wzgledzie obowiazujace aktualnie przepisy oraz ponad 7 letni okres ich
eksploataciji.

-Duzy brodzik z zespolem szatniowo — sanitarnym:

Projekt winien obejmowaé powickszenie (w miare mozliwosci) obecnego brodzika do wymiaréw 6,00 x
12,50 m i glebokosci 0,75 — 1,10 m z przystosowaniem go do jednoczesnego korzystania przez minimum
15 0séb w przedziale wickowym 5-21 lat, zesp6l szatniowo — sanitarny dla minimum 15 oséb bez
koedukaciji (z zalozeniem, ze z uwagi na wick uzytkownikéw mozliwe jest okresowo korzystanie z szatni

przez wigksza, nawet podwojona, liczbe oséb).

-Pomieszczenia socjalne, biurowe, kasa biletowa, sanitariaty ogélnodostgpne, strefa automatdéw

vendingowych.

W obtebie piwnic:

-Strefa saun z zapleczem szatniowo — sanitarnym:

W miejscu obecnej sitowni z zapleczem szatniowo — sanitarnym projekt winien obejmowaé urzadzenie
strefy saun z zapleczem szatniowo — sanitarnym, w sklad ktorych wejda (w miar¢ mozliwosci): sauna
fifiska dla 10-12 os6b czynna w godzinach 6-24 o powierzchni okoto 10 m2, sauna finska dla 30-40 os6b
czynna w okreslonych godzinach popoludniowo — wieczornych o powierzchni okolo 25-30 m2, sauna
parowa dla okoto 15 oséb o powierzchni okoto 12 m2 czynna w godzinach 6-24, miejsce wypoczynkowe
z lezankami kamiennymi dla okoto 10-12 oséb, basen schtadzajacy z letnia woda o wymiarach okoto 4 na
6-8 m, 4 szt. mis kapisa do rozgrzewania nég przed wejsciem do sauny, zespol szatniowo — sanitarny
koedukacyjny (w zakresie szatni) dla okolo 60 oséb z oddzielna strefa natryskowa (z 50% udzialem
miejsca dla kobiet i mezczyzn), opcjonalnie wanna witlpool dla minimum 6 oséb, opcjonalnie mala

gastronomia z sokami naturalnymi z wypozyczalnia recznikow i szlafrokow.

W obrebie pierwszej kondygnacii:

-Strefa gimnastyki korekeyjnej (Miejski Osrodek Gimnastyki Korekeyjnej):

Projekt winien obejmowaé wyodrebnienie dwdch sal dla grup minimum 12 osobowych kazda z zapleczem
magazynowym, gabinet do badan wad postawy ciala, zaplecze socjalne dla instruktoréw, biuro MOGK
oraz zespol szatniowo — sanitarny dla minimum 24 oséb bez koedukacji. Zamawiajacy przewiduje
zorganizowanie strefy gimnastyki korekcyjnej w jej obecnej lokalizacji 1 dopuszcza konieczno$c jej
powickszenia poprzez nadbudowe nad czgscia holu i nad brodzikiem w parterowej czesci obiektu.

-Strefa fitness:

Projekt winien obejmowaé wyodrebnienie, jednej sali fitmess dla okoto 20-25 0séb (po okoto 10 x 15 m)
z mozliwoscia montazu tasm TRX (10-12 stanowisk), pomieszczenie dla sitowni ze strefa cardio,
opcjonalnie pomieszczenie dla okoto 10-12 0séb przeznaczone do zaje¢ TRX z 10-12 stanowiskami oraz
zespol szatniowo — sanitarny. Zamawiajacy przewiduje zorganizowanie strefy fitness na terenie obecnego
tarasu wypoczynkowego w hali basenowej oraz w planowanych w pierwotnym projekcie (zrealizowanym



w 2009 roku) salach do zaje¢ gimnastyki korekcyjnej i dopuszcza koniecznosé jej powickszenia poprzez

nadbudowe nad szatniami przy basenie znajdujacymi si¢ w czesci parterowej obiektu.

W toku opracowywania koncepcji Zamawiajacy dopuszcza wprowadzenie zmian w opisanym wyzej

programie funkcjonalnym obiektu.

Zamawiajacy oczekuje, ze w efekcie prac projektowych kontynuowana bedzie kolorystyka elementéw
wykoficzeniowych oraz uzyte materialy i urzadzenia o nie nizszym standardzie jako$ciowym w stosunku
do zabudowanych podczas modernizacji przeprowadzonej w 2009 roku.

Zamawiajacy oczekuje, ze w miar¢ uzasadnionych mozliwosci technicznych projekt modernizacji obiektu
uwzglednia¢ bedzie mozliwos¢ jego dalszej rozbudowy w przyszlodci o niezbedna kubature.

Zakres czynnosci projektanta obejmowac bedzie:

-Wykonanie wielobranzowej inwentaryzacji calego obiektu obejmujacej branze: architektoniczno —
budowlang i konstrukcyjna, technologii basenowej, instalacji sanitarnych, instalacji elektrycznych, instalacji
centralnego ogrzewania, instalacji wentylacji mechanicznej, instalacji klimatyzacji, instalacji teletechnicznej

oraz sieci w obrebie budynku.

-Opracowanie koncepcji wraz z planem zagospodarowania terenu z uwzglednieniem oczekiwanego przez
Zamawiajacego, opisanego wyzej, programu funkcjonalnego, a na jego podstawie opracowanie
kompleksowej dokumentacji w rozbiciu na branze: architektoniczna, konstrukcyjna, technologii
basenowej, instalacje i sieci sanitarne, instalacje 1 sieci elektryczne, instalacja centralnego ogrzewania,
instalacje 1 sieci gazowe (opcjonalnie), instalacja wentylacji mechanicznej, instalacja klimatyzacji, instalacja

teletechniczna, branza drogowa.

-Opracowanie dla wszystkich branz projektéw budowlanych w zakresie koniecznym do ztozenia wniosku

o pozwolenie na budowe.
-Opracowanie dla wszystkich branz projektéw wykonawczych.
-Opracowanie projektu aranzacji 1 wyposazenia wnetrz.

-Opracowanie kompleksowej dokumentaciji dendrologicznej (w przypadku takiej koniecznos$ci) niezbedne;j

dla uzyskania pozwolenia na wycinke drzew oraz w celu dokonania nasadzen zastepczych.
-Opracowanie fotorealistycznej wizualizacji wewnatrz 1 na zewnatrz obiektu (po minimum cztery ujecia.

-Opracowanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych, kosztoryséw
inwestorskich, przedmiaréw robét.

-Dodatkowo, jesli wystapi taka potrzeba w zwigzku z prowadzeniem przylaczy kanalizacyjnych,
Zamawiajacy wymagaé bedzie opracowania projektow przebudowy przylaczy kanalizacji sanitarnej
i deszczowej wraz z ewentualng przebudows sieci zewnetrznych oraz wigzacych si¢ z tym projektow
przebudowy pasa drogowego i torowiska tramwajowego (z uwagi na spodziewane miejsce wlaczenia



w sie¢ kanalizacyjng w rejonie obiektu). Koniecznym bedzie takze uwzglednienie opisanych na wstepie
polaczen Plywalni z sasiadujaca Hala w niezbednym zakresie.

-Przekazanie kompletnej dokumentacji w opisanym wyzej zakresie w wersji elektronicznej na plycie CD
w formacie PDF oraz edytowalnym.

-Uzyskanie wlasnym kosztem i staraniem wszelkich warunkéw technicznych, uzgodnien i opinii (np.
konserwatora zabytkow), decyzji (np. decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego), badan (np. badania
gruntu), pozyskanie map (w tym takze mapy do celéw projektowych), wywiadéw branzowych etc. oraz
pokrycie zwigzanych z tym wszelkich optat administracyjnych i skarbowych.

-Przygotowanie 1 zlozenie kompletnego wniosku o pozwolenie na budowe w Wydziale Administracji
Architektoniczno — Budowlanej Urzedu Miejskiego w Sosnowcu. W uzasadnionych przypadkach
Zamawiajacy dopuszcza objecie odrebna procedura pozwolenia na budowe lub zgloszenia robét dla

wyodrebnionych czesci elementéw opisanego zakresu prac.

Opracowana dokumentacja winna gwarantowa¢ mozliwos¢ jednoetapowego przeprowadzenia
kompleksowej modernizacji obiektu.

Projekty winny by¢ opracowane zgodnie z wymogami prawa zamoéwied publicznych. Zamawiajacy
informuje, ze wykonane dzielo zostanie w calo$ci i bez zmian zamieszczone przez Zamawiajacego
w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia w ogloszonym postgpowaniu na realizacje inwestycji.
W konsekwencji, realizacja przedmiotu zaméwienia stanowi¢ bedzie powierzenie Wykonawcy
przygotowania cze$ci opisu zaméwienia w rozumieniu art. 15 ust. 2 w zwigzku z art. 29 ust. 1-3 ustawy

prawo zamowien publicznych.

Dokumentacja winna by¢ opracowana z uwzglednieniem przepiséw, jakie maja obowiazywaé od 2020
roku dla obiektéw uzytecznosci publicznej w zakresie efektywnosci energetycznej budynkéw

z wylaczeniem czg$ci budynku zmodernizowanej w pierwszym etapie inwestycji.

Zamawiajacy oczekuje, ze, w miar¢ mozliwosci technicznych i potrzeb oraz uzasadnienia ekonomicznego,
dokumentacja uwzglednia¢ bedzie wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii. Niezaleznie od powyzszego
dokumentacja winna uwzgledniaé¢ planowane funkcjonowanie dla Plywalni instalacji przygotowywania
cieplej wody uzytkowej przez kolektory stoneczne, ktére w 2017 roku beda montowane na dachu
sasiadujacej z plywalnig Hali Widowiskowo — Sportowej. Zamawiajacy dysponuje stosowna dokumentacja
dla tej instalacji.

W toku prac projektowych Zamawiajacy oczekiwaé bedzie biezacego prezentowania postgpu prac oraz
reagowania na wnioski 1 propozycje. W szczegblnosci, Zamawiajacy zwraca uwage, iz na realizacje
inwestycji planuje wydatkowa¢ §rodki o okreslonej wysokosci, a zatem dokumentacja winna by¢
opracowana w sposob uwzgledniajacy mozliwosci finansowe Zamawiajacego. Zamawiajacy informuje, ze
w przypadku przekroczenia planowanego budzetu w kosztorysach inwestorskich moze oczekiwaé od
wykonawcy projektu wprowadzenia niezbednych korekt bez dodatkowego wynagrodzenia.



W ramach zawartej umowy Zamawiajacy oczekiwaé bedzie nabycia wszelkich autorskich praw

majatkowych oraz praw pokrewnych do wszystkich sporzadzonych i przekazanych czesci dokumentacii
projektowe;.

Nieprzekraczalny termin realizacji cze$ci IV dziela wynosi 210 dni kalendarzowych od dnia zawarcia
umowy, a zakres tej czedci wynika z tredci wzoru umowy.



