Zalaeznik nr 4 do Regulaminu Ronkarsu na najem nieruchomosd gruntowef na terenie Kapieliska Stawiki przy ul. Kresowes

UMOWA NAJMU - wzér
zawarta W SOSnoweu, W dnill ......veeeveincnnnes 2021 roku pomigdzy:

Gming Sosnowiec z siedzibg: 41-200 Sosnowiec, al. Zwycigstwa 20, NIP: 644-345-36-72, dzialajaca
przez swoja jednostke budzetowa: Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Sosnowcu, 41-200 Sosnowiec,
ul. 3 Maja 41, w imieniu ktdrej na podstawie udzielonego pelnomocnictwa dziata:

Jerzy Goérak — Dyrektor,

zwang w dalszej czgéci umowy ,,Wynajmujgcym”,

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwanym w dalszej czg$ci umowy ,Najemca”.

PRZEDMIOT UMOWY

§1
1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem na warunkach okreslonych niniejszag umows: czesé
nieruchomosci gruntowej oznaczonej geodezyjnie .............. o powierzchni ........ m?. Przedmiot
najmu polozony jest w Sosnowcu na terenie obiektu sportowego
WYNAJIMUJICEZO + v ieie ettt ettt e e e ea e esee s e e s e e s s eseaseaness e en sansaean s bnebesnebnenneeens
2. Przedmiot najmu zostaje oddany Najemcy w celu prowadzenia dziatalnoéci handlowej o profilu
gastronomicznym.
3. Integralng cz¢$¢ umowy stanowi zalacznik mapowy okreslajacy granice przedmiotu najmu.

§2
1. Najemca samodzielnie przygotuje w obr¢bie przedmiotu najmu punkt gastronomiczny i wyposazy go
w sposdb zgodny z aktualnie obowigzujacymi normami sanitarnymi.
2. Prowadzona w obrgbie przedmiotu najmu sprzedaz produktéw gastronomicznych bedzie odbywaé sie
wylacznie na rachunek, odpowiedzialno$¢ i ryzyko Najemcy.

OSWIADCZENIA 1 ZOBOWIAZANIA STRON

§3
1. Wynajmujacy os$wiadcza, iz moze dysponowaé przedmiotem najmu na potrzeby zawarcia
i wykonania niniejszej umowy.
2. Najemca oswiadcza, ze zapoznal si¢ z przedmiotem dzialalnosci Wynajmujacego, a ponadto
z przeznaczeniem i funkcjonowaniem obiektu, w obrebie ktorego potozony jest przedmiot najmu.
3. Najemca zapewnia, ze zapoznal si¢ z lokalizacja, aktualnym stanem zagospodarowania oraz
warunkami uzytkowymi przedmiotu najmu, Najemca nie wnosi w tym zakresie jakichkolwiek uwag /
zastrzezen.,

§4

1. Strony oswiadczajg, ze sa w pelni umocowane i wiadne do zawarcia oraz wykonania umowy.
2. Strony zapewniajg si¢ wzajemnie, ze zawarcie i wykonanie niniejszej umowy nie narusza praw lub
obowigzkéw innych podmiotéw oraz Ze nie istnieja jakiekolwiek okolicznosci faktyczne tub prawne,
ktére moglyby z tego tytutu narazié je na odpowiedzialno$é wobec 0séb trzecich.

§5
1. Najemca zobowigzuje si¢ uzytkowat przedmiot najmu zgodnie z wymaganiami prawidlowej
gospodarki, a w szczegélnosci w sposdb odpowiadajacy jego whasciwoéciom i przeznaczeniu, a takze
zgodnie z celem najmu okreslonym w niniejszej umowie.
2. Najemca nie moze podejmowac jakichkolwiek dziataf, ktére uniemozliwiatyby prowadzenie przez
Wynajmujacego dzialalnosci statutowej, w pozostalej czesci obiektu.

§6
1. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym
i sanitarnym.
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2. Najemca zobligowany jest do przestrzegania przepisow BHP, przeciwpozarowych, sanitarnych oraz
wszystkich regulaminéw, przepisow porzadkowych i organizacyjnych obowiazujacych na terenie
obiektu Wynajmujacego.
3. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania przedmiotu najmu w porzadku i czystosci oraz do
niezwlocznego informowania Wynajmujacego o wszelkich okoliczno$ciach, ktore w sposéb negatywny
moglyby wplyna¢ na porzadek lub bezpieczenistwo w obr¢bie przedmiotu najmu.
§7
1. Najemca ma prawo poczyni¢ naklady lub ulepszenia na przedmiot najmu wylacznie po uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujacego i tylko w zakresie z nim uzgodnionym.
2. Strony zgodnie ustalaja, ze wszelkie naktady i ulepszenia przedmiotu najmu Najemca dokonuje
wylacznie na wiasne ryzyko i na wlasny koszt, bez uprawnienia do ich zwrotu po rozwigzaniu umowy
najmu oraz bez prawa do zadania zaptaty wynagrodzenia za pozostawione naktady i ulepszenia.
3. Najemca zrzeka si¢ wzglgdem Wynajmujacego wszelkich roszczen o zwrot nakltadéw i ulepszen
poczynionych na przedmiot najmu oraz roszczef o zaplate wynagrodzenia za pozostawione naklady
i ulepszenia, a ponadto roszczen odszkodowawczych z tego tytuhu.
§8
1. Najemca zobligowany jest do korzystania z przedmiotu najmu z zachowaniem wszystkich
obowiazujacych w danym okresie przepiséw prawa oraz reziméw, obowigzkoéw, wytycznych, nakazow,
zakazdéw etc. sanitarnych zwiazanych ze zwalczaniem i przeciwdziataniem COViD 19.
2. Najemca zapewnia, ze osoby przebywajace w obrebie przedmiotu najmu beda stosowacé i przestrzegaé
obowigzujacych zasad porzadkowych (zasad bezpieczenstwa) wprowadzonych na okoliczno$é
zapobiegania rozprzestrzeniania si¢ wirusa SARS-CoV-2.
3. Najemca nie moze dopusci¢ do przebywania w obrgbie przedmiotu najmu oséb, ktére:
a) Wykazuja objawy zakazenia COVID 19,
b) Sa objete izolacja, kwarantanng lub nadzorem epidemicznym,
¢) Mialy bezposredni kontakt z osobami, o ktérych mowa w pkt a -b - w okresie okreslonym przez
stuzby sanitarne lub obowigzujace przepisy prawne.
§9
1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do kontroli przedmiotu najmu w kazdym czasie.
2. Na zadanie jednej ze stron, z kontroli nalezy sporzadzi¢ pisemny protokét.
§10
Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu w podnajem lub do
innego odplatnego badz nieodptatnego uzywania innym podmiotom.

OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY ORAZ SPOSOBY JEJ ROZWIAZANIA

§11
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okre$lony, tj. na okres od dnia ............... 2021r. do dnia
.................... 2021r.
2. Przedtuzenie najmu moze nastapié¢ wylacznie poprzez zawarcie nowej umowy.

§12
Strony dopuszczaja mozliwos¢ polubownego rozwiazania umowy przed uptywem okresu, na ktory
zostala zawarta. Rozwigzanie umowy w tym trybie, wymaga zlozenia przez strony zgodnych
oswiadczefi woli w formie pisemnej, wraz z precyzyjnym okresleniem terminu zwrotu przedmiotu
najmu Wynajmujacemu.

§13
1. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do wczesniejszego rozwiazania umowy za miesi¢cznym
wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku zaistnienia
nastgpujacych okolicznosci:

a) Przedmiot najmu bedzie potrzebny Wynajmujacemu do realizacji jego zadan, celéw,
przedsigwzig¢ badz inwestycji, w tym do wykonania jakichkolwiek prac, rob6t budowlanych,
konserwatorskich, modernizacyjnych, przystosowawczych etc.

b) Zmiany przeznaczenia oddanej w najem nieruchomosci, na podstawie jakichkolwiek zamierzen
badz planéw Wynajmujacego.

¢) Przedmiot najmu bedzie potrzebny Wynajmujacemu dla realizowania dziatalno$ci statutowe;.



Zalqeznik nr4 do Regulaminu konkursu na najem nieruchomoss gruntowej na terenie Kapieliska Stawiki pry ul. Kresowej

d) Stwierdzenia, ze Najemca uzywa przedmiot najmu w sposéb niezgodny z postanowieniami
umowy.
e) Wystgpienia innych waznych przyczyn, ktore determinuja konieczno$é rozwigzania niniejszej
umowy.
2. Niezaleznie od okolicznosci wskazanych w ust. 1, Wynajmujagcemu stuzy uprawnienie do
rozwigzania umowy w trybie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami odnoszacymi si¢ do
gospodarowania nieruchomosciami w ramach trwalego zarzadu.
3. Najemca zastrzega sobie prawo do wcze$niejszego rozwigzania umowy za miesigcznym
wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku stwierdzenia, ze
prowadzona w obrgbie przedmiotu najmu dziatalno$é jest nierentowna.
4. Oswiadczenie o wypowiedzeniu wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§14
1. Wynajmujgcemu shuzy prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania
okresu wypowiedzenia, w przypadku:
a) Zalegania przez Najemcg z zaplata czynszu za dwa pelne okresy platnosci.
b) Oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do innego uzywania na rzecz innych podmiotéw
bez zgody Wynajmujacego.
¢) Uzywania przez Najemcg¢ przedmiotu najmu w sposdb razgco sprzeczny z postanowieniami
niniejszej umowy.
2. Oswiadczenie o rozwigzaniu umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

CZYNSZ
§15
1. 7Z tytulu najmu, Najemca zobowigzuje si¢ ptacic Wynajmujagcemu czynsz miesigczny
W WYSOKOSCI: wenannaransnns zl netto (stownie: .........cooceiiiiiiiiiiinnL ). Kwota ta bedzie w kazdym

miesigcu powigkszana o nalezny podatek VAT zgodnie z obowigzujaca stawka.

2. Czynsz obejmuje naleznosci za media oraz koszty z tytulu gospodarowania odpadami komunalnymi.
§ 16

1. Naleznosci z tytulu czynszu, Najemca bedzie placi¢c Wynajmujacemu z géry — w okresach

miesigcznych, do 10 dnia kazdego miesigca kalendarzowego — przelewem na rachunek bankowy

nr 70 1020 2313 0000 3402 0579 7677, z zastrzezeniem, ze czynsz za miesigc czerwiec’2021 zostanie

zaptacony w terminie do dnia 10 lipca 2021r. Za dzien platno$ci strony przyjmuja dzien zaksiggowania

przelewu na rachunku bankowym Wynajmujacego.

2. Wynajmujacy bedzie wystawia¢ Najemcy faktury VAT odrebnie za kazdy miesige kalendarzowy.

3. W razie uchybienia terminom platno$ci czynszu, Wynajmujacy bedzie naliczat odsetki ustawowe za

opo6znienie w transakcjach handlowych. Ponadto, Wynajmujacemu od dnia nabycia uprawnienia do

odsetek przystuguje od Najemcy bez wezwania, rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci,

w wysokosci okreSlonej przez przepisy ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym opo6znieniom

w transakcjach handlowych.

POSTANOWIENIA DODATKOWE

§17
1. Po rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca zobowigzuje si¢ zwrocié Wynajmujacemu przedmiot
najmu w stanie niepogorszonym.
2. W przypadku nie wykonania obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1, zamiast czynszu, Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujacemu wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania
z przedmiotu najmu.

§18
1. Strony w petnym zakresie wylaczaja odpowiedzialno$¢ Wynajmujacego z tytutu szkéd wyrzadzonych
Najemcy przez osoby trzecie lub wskutek zdarzen losowych.
2. Wynajmujgcy nie zapewnia ochrony przedmiotu najmu. W konsekwencji, Najemca wlasnym kosztem
i staraniem zobligowany jest do zabezpieczenia majatku / mienia zgromadzonego w obrebie przedmiotu
najmu.
3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate, uszkodzenie lub zniszczenie majatku / mienia
Najemcy lub 0séb trzecich znajdujacego si¢ w obrebie przedmiotu najmu.
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4. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone osobom trzecim w obrebie
przedmiotu najmu.
5. Najemca ponosi wylgczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie zdarzenia / szkody / wypadki, ktore moga
powsta¢ w toku uzywania lub nie zabezpieczenia przedmiotu najmu.

§19
1. Wszelkie ryzyka oraz koszty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci w obrgbie przedmiotu najmu
obcigzaja wylacznie Najemcg.
2. Najemca zobligowany jest na wlasny koszt ubezpieczy¢ przedmiot najmu z polisa wazng przez caly
okres obowigzywania niniejszej umowy.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§20

1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
2. Umowa podlega prawu polskiemu. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy maja
zastosowanie odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
3. Wszelkie spory, ktore moga powsta¢ w zwigzku z realizacja niniejszej umowy, strony poddaja pod
rozstrzygnigcie sadu powszechnego wiasciwego miejscowo i rzeczowo dla siedziby Wynajmujacego.
4. Umowa zostala zawarta w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron
oraz dla Gminy Sosnowiec — Wydzialu Gospodarki Nieruchomos$ciami.

Zalacznik:
1. Mapa okreslajaca obszar przedmiotu najmu.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

EKTOR

DYREKTO
YLD

~Jerzy Gdrak



