Zalacznik nr 4 do Regulaminu konkursu na najem lokalu uzytkowego
przeznaczonego na wypozyczalnie lyzew w obiekcie Stadion Zimowy przy ul. Zamkowej 4 w Sosnowcu

PROJEKT UMOWY
zawarta w Sosnowcu w dniu ... pomiedzy:

Gming Sosnowiec z siedziba: 41-200 Sosnowiec, al. Zwycigstwa 20, NIP: 644-345-36-72, dzialajaca przez
swoja jednostke budzetowa: Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Sosnowcu, 41-200 Sosnowiec, ul. 3
Maja 41, w imieniu ktérej na podstawie udzielonego pelnomocnictwa dziata:

Jerzy Gérak — Dyrektor,

zwang w dalszej czesci umowy ,, Wynajmujacym”,

zwanym w dalszej czedci umowy ,,Najemca”.

PRZEDMIOT UMOWY
§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem na warunkach okreslonych niniejsza umowsa: pomieszczenie
uzytkowe o powierzchni 7 m?, znajdujace si¢ w czescl frontowej Stadionu Zimowego przy ul. Zamkowej 4
w Sosnowcu (w hollu gléwnym obiektu) i stanowiace cz¢§¢ powierzchni kasy gldwnej obiektu.
Pomieszczenie posiada dostep do energii elektrycznej i C.O. Przedmiot najmu potozony jest w Sosnowcu
2. Przedmiot najmu zostaje oddany Najemcy w celu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie
prowadzenia wypozyczalni tyzew dla uzytkownikéw obiektu Stadion Zimowy.

OSWIADCZENIA I ZOBOWIAZANIA STRON

§2
1. Wynajmujacy os§wiadcza, iz moze rozporzadzaé przedmiotem najmu na potrzeby realizacji umowy.
2. Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z przedmiotem dzialalnosci Wynajmujacego, a ponadto
z przeznaczeniem i funkcjonowaniem obiektu sportowego w obrebie, ktérego polozony jest przedmiot
najmu.
3. Najemca zapewnia, ze zapoznal si¢ z parametrami 1 stanem technicznym przedmiotu najmu,
zaakceptowal ten stan i nie zglosit Wynajmujacemu jakichkolwiek uwag lub wnioskéw.

§3
1. Strony o$wiadczaja, ze sq w pelni umocowane i wladne do zawarcia oraz wykonania umowy.
2. Strony zapewniaja si¢ wzajemnie, ze zawarcie 1 wykonanie niniejszej umowy nie narusza praw lub
obowigzkéw innych podmiotéw oraz ze nie istnieja jakiekolwiek okolicznosci faktyczne lub prawne, ktére
moglyby z tego tytulu narazi¢ je na odpowiedzialno§é wobec 0séb trzecich.

§4
1. Najemca zobowiazuje si¢ uzytkowac przedmiot najmu zgodnie z wymaganiami prawidtowej gospodarki,
a w szczegolnosci w sposob odpowiadajacy jego wlasciwosciom 1 przeznaczeniu, a takze zgodnie z celem
najmu okreslonym w niniejszej umowie.
2. Najemca nie moze podejmowac jakichkolwiek dziatan, ktére uniemozliwialyby badz ograniczalyby
prowadzenie przez Wynajmujacego dzialalnosci statutowej, w pozostatej czesci obiektu sportowego.
3. Najemca zobligowany jest do przestrzegania przepiséw BHP, przeciwpozarowych, sanitarnych oraz
wszystkich przepiséw porzadkowych i organizacyjnych obowiazujacych na terenie obiektu sportowego.
4. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania przedmiotu najmu w porzadku i czystosci oraz do
niezwlocznego informowania Wynajmujacego o wszelkich okolicznosciach, ktére w sposdb negatywny
moglyby wplynaé na porzadek lub bezpieczenstwo.

§5



1. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze dokonywa¢é jakichkolwiek zmian przedmiotu
najmu. W szczegélnosci Najemca nie posiada uprawnien do zmiany przeznaczenia nieruchomosci, celu
najmu oraz jakiejkolwiek zabudowy, adaptacji, modernizacji.
2. Najemca ma prawo poczyni¢ naklady lub ulepszenia na przedmiot najmu wylacznie po uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujacego 1 tylko w zakresie z nim uzgodnionym.
3. Strony uzgadniaja, iz wszelkie naklady lub ulepszenia beda czynione na wylaczny koszt i ryzyko
Najemcy. Po rozwiazaniu niniejszej umowy, Najemcy nie przystuguje prawo do zwrotu poczynionych
nakladéw i ulepszer, ani prawo do zadania wynagrodzenia za pozostawione naktady / ulepszenia.
4. Najemca zrzeka si¢ wzgledem Wynajmujacego wszelkich roszczet o zwrot nakladéw 1 ulepszen
poczynionych na przedmiot najmu oraz roszczen o zaplate wynagrodzenia za pozostawione naklady
1 ulepszenia.

§6
1. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu w podnajem lub do
innego odplatnego badz nieodptatnego uzywania innym podmiotom.
2. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie posiada uprawnienn do zmiany przeznaczenia
przedmiotu najmu, celu najmu oraz do dokonywania rob6t budowlanych.
3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do kontroli przedmiotu najmu w kazdym czasie. Na zadanie jedne;j
ze stron, z kontroli nalezy sporzadzi¢ pisemny protokét.

WZAJEMNE ROZLICZENIA

§7
1. Z zastrzezeniem postanowien § 9, Najemca zobowiazuje si¢ placi¢ Wynajmujacemu czynsz miesi¢czny
W WysokoS$ci ...euaees zt netto (stownie: ... ). Kwota czynszu bedzie kazdorazowo
powigkszana o nalezny podatek VAT.
2. Niezaleznie od czynszu, Najemcg obciazaja nastepujace miesigczne oplaty dodatkowe za:

a) Energie cieplna.

3. Wysokos¢ oplat dodatkowych za media bedzie kazdorazowo okreslana przez Wynajmujacego, zgodnie
ze wskazaniami podlicznikéw za dany miesiac kalendarzowy i przy zastosowaniu obowiazujacych stawek
jednostkowych (cen) stosowanych przez dostawcoéw medidéw. Oplaty beda powickszane o nalezny podatek
VAT za media. Wysokos¢ stawek za oplaty dodatkowe ulega zmianie stosownie do zmian wprowadzonych
przez dostawcow mediow 1 obowiazuje z chwilg ich wprowadzenia. Zmiana wysokosci stawki nie stanowi
zmiany niniejszej umMowy.

§8
1. Naleznosci z tytutu czynszu Najemca bedzie placi¢ Wynajmujacemu z goéry, w okresach miesigcznych,
do 10 dnia kazdego miesigca kalendarzowego. Platnosci beda realizowane przelewem na rachunek
bankowy Wynajmujacego nr 87 1050 1360 1000 0008 0000 1646 lub gotéwka w kasie zlokalizowanej w
siedzibie Wynajmujacego.
2. Naleznosci z tytutu optat dodatkowych, Najemca bedzie placié Wynajmujacemu w terminie 14 dni,
liczac od dnia wystawienia faktur VAT przez Wynajmujacego. Sposéb zaplaty bedzie kazdorazowo
precyzowala wystawiona faktura VAT.
3. Naleznosci z tytutu najmu i optat dodatkowych zostana udokumentowane fakturami VAT.
4. W razie uchybienia terminom platnosci naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy, Wynajmujacy
bedzie naliczal odsetki ustawowe za opdznienie.

§9
1. Z dniem 1 marca kazdego roku obowigzywania umowy, miesi¢czna wysoko$¢ czynszu netto bedzie
podwyzszana w stosunku do stawki obowiazujacej w poprzednim okresie o 10 %, lecz nie mniej niz
o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpceyjnych oglaszany przez Prezesa GUS.
2. Podwyzszenie miesigcznej wysokosci czynszu zgodnie z ust. 1, nie stanowi zmiany niniejszej umowy, a
zatem nie wymaga koniecznoéci sporzadzenia aneksu do umowy oraz odrebnego powiadomienia Najemcy.
3. Niezaleznie od postanowienr ust. 1, Wynajmujacy legitymuje si¢ prawem do podwyzszenia czynszu za
jednomiesigcznym wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego. O$wiadczenie w
tym przedmiocie wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY ORAZ SPOSOBY JEJ ROZWIAZANIA
§ 10

Umowa zostala zawarta na czas okreslony, tj: na okres od dnia ................. dodnia ...............



§11
Strony dopuszczaja mozliwos$¢ polubownego rozwigzania umowy przed uplywem okresu, na ktéry zostata
zawarta. Rozwiazanie umowy w tym trybie, wymaga zlozenia przez strony zgodnych o$wiadczen woli w
formie pisemnej, wraz z precyzyjnym okresleniem terminu zwrotu przedmiotu najmu Wynajmujacemu.

§ 12
1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wczesniejszego rozwiazania umowy za jednomiesigcznym
wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego, w przypadku zaistnienia nast¢pujacych
okolicznosci:

a) Przedmiot najmu bedzie potrzebny Wynajmujacemu do realizacji jego zadan, celow, przedsiewzigé
badz inwestycji, w tym do wykonania jakichkolwiek prac, rob6t budowlanych, konserwatorskich,
modernizacyjnych, przystosowawczych etc.

b) Zmiany przeznaczenia oddanej w najem nieruchomosci, na podstawie jakichkolwiek zamierzefi
badz planéw Wynajmujacego.

¢) Przedmiot najmu bedzie potrzebny Wynajmujacemu dla realizowania dziatalno$ci statutowe;.

d) Stwierdzenia, ze Najemca uzywa przedmiot najmu w sposéb niezgodny z postanowieniami
umowy.

e) Wystapienia innych waznych przyczyn, ktére determinuja konieczno$¢ rozwiazania niniejszej
umowy.

2. Wynajmujacemu stuzy prawo do rozwiazania umowy w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania
okresu wypowiedzenia, w przypadku:

a) Zalegania przez Najemce z zaplata czynszu za dwa pelne okresy platnosci.

a) Oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do innego uzywania na rzecz innych podmiotéw
bez zgody Wynajmujacego.

b) Uzywania przez Najemce przedmiotu najmu w sposéb razaco sprzeczny z postanowieniami
niniejszej umMowy.

3. Najemca zastrzega sobie prawo do wczesniejszego rozwigzania umowy za jednomiesigcznym
wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego, w przypadku podwyzszenia przez
Wynajmujacego wysokosci czynszu w trybie postanowien § 9 ust. 3.

4. Oswiadczenia o wypowiedzeniu lub rozwigzaniu umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

POSTANOWIENIA DODATKOWE

§13
1. Po rozwiazaniu niniejszej umowy Najemca zobowiazuje si¢ zwréci¢ Wynajmujacemu przedmiot najmu
W stanie niepogorszonym.
2. W przypadku nie wykonania obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1, zamiast czynszu i niezaleznie od
oplat dodatkowych, Najemca zobowiazany bedzie do zaplaty Wynajmujacemu wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania z przedmiotu najmu.

§ 14
1. Strony w pelnym zakresie wylaczaja odpowiedzialno$¢ Wynajmujacego z tytulu szkéd wyrzadzonych
Najemcy przez osoby trzecie lub wskutek zdarzen losowych.
2. Wynajmujacy nie zapewnia ochrony przedmiotu najmu. W konsekwencji, Najemca wlasnym kosztem i
staraniem zobligowany jest do zabezpieczenia majatku / mienia zgromadzonego w obrebie przedmiotu
najmu. Najemca w pelnej wysokosci odpowiada za uszkodzenie, zniszczenie lub utrat¢ oddanego mu do
uzywania majatku / mienia Wynajmujacego.
3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnodci za utrate, uszkodzenie lub zniszczenie majatku / mienia
Najemcy lub 0s6b trzecich znajdujacego si¢ w obrebie przedmiotu najmu.
4. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wszelkie szkody wyrzadzone osobom trzecim
w obrebie przedmiotu najmu.

§15
1. Wszelkie ryzyka oraz koszty zwiazane z prowadzeniem dzialalno$ci w obrebie przedmiotu najmu
obciazaja wylacznie Najemce.
2. Najemca zobligowany jest na wlasny koszt ubezpieczy¢ przedmiot najmu z polisq wazna przez caly
okres obowiazywania niniejszej umowy.



POSTANOWIENIA KONCOWE
§16

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§17
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy maja zastosowanie odpowiednie przepisy
kodeksu cywilnego.

§ 18
Wszelkie spory, ktére moga powsta¢ w zwigzku z realizacja niniejszej umowy, strony poddaja pod
rozstrzygniecie sadu powszechnego wlasciwego rzeczowo i miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

§ 22
Umowa zostala zawarta w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, tj. dwoch dla Wynajmujacego
iw jednym dla Najemcy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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