Zatacznik nr 5 do Regulaminu konkursu na najem nieruchomosci gruntowych na terenie plywalni letnich

UMOWA NAJMU - wzét
zawarta W Sosnowcu w dniu ..o, 2019 roku pomiedzy:

Gming Sosnowiec z siedziba: 41-200 Sosnowiec, al. Zwyciestwa 20, NIP: 644-345-36-72, dziatajaca ptzez
swoja jednostke budzetowa: Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Sosnowcu, 41-200 Sosnowiec,
ul. 3 Maja 41, w imieniu ktérej na podstawie udzielonego pelnomocnictwa dziala:

Jerzy Gérak — Dyrektor,

zwana w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujacym”,

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Najemca”.

PRZEDMIOT UMOWY
§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem na warunkach okre§lonych niniejsza umowa: czesé
nieruchomosci gruntowej oznaczonej geodezyjnie .............. o powierzchni ........ m2 Przedmiot najmu
polozony  jest ~w  Sosnowcu  na  terenie  obiektu  sportowego  Wynajmujacego
2. Przedmiot najmu zostaje oddany Najemcy w celu prowadzenia dzialalno$ci handlowej o profilu
gastronomicznym.

OSWIADCZENIA I ZOBOWIAZANIA STRON

§2
1. Wynajmujacy o$wiadcza, iz moze rozporzadzaé przedmiotem najmu na potrzeby realizacji umowy.
2. Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z przedmiotem dziatalnoéci Wynajmujacego, a ponadto
z przeznaczeniem i funkcjonowaniem obiektu sportowego w obtebie, ktérego polozony jest przedmiot
najmu.
3. Najemca zapewnia, ze zapoznal si¢ z patametrami i stanem technicznym przedmiotu najmu,
zaakceptowal ten stan i nie zgltosit Wynajmujacemu jakichkolwiek uwag lub wnioskéw

§3
1. Strony oswiadczaja, Ze sa w petni umocowane i wladne do zawatcia otaz wykonania umowy.
2. Strony zapewniaja si¢ wzajemnie, ze zawarcie i wykonanie niniejszej umowy nie narusza praw lub
obowiazkéw innych podmiotéw oraz ze nie istnieja jakiekolwiek okolicznosci faktyczne lub prawne, ktére
moglyby z tego tytutu narazi¢ je na odpowiedzialnoéé wobec oséb trzecich.

§4
1. Najemca zobowiazuje si¢ uzytkowaé przedmiot najmu zgodnie z wymaganiami prawidtowej gospodarki,
a w szczegolnosci w sposéb odpowiadajacy jego whasciwosciom i przeznaczeniu, a takze zgodnie z celem
najmu okreslonym w niniejszej umowie.
2. Najemca nie moze podejmowa¢ jakichkolwiek dziatafi, ktére uniemozliwialyby badz ograniczalyby
prowadzenie przez Wynajmujacego dziatalnoéci statutowej, w pozostalej czesci obiektu sportowego.
3. Najemca zobligowany jest do przestrzegania ptzepiséw BHP, przeciwpozarowych, sanitarnych oraz
wszystkich przepiséw porzadkowych i organizacyjnych obowiazujacych na terenie obiektu sportowego.
4. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania przedmiotu najmu w porzadku i czystosci oraz
do niezwlocznego informowania Wynajmujacego o wszelkich okolicznosciach, ktére w sposéb negatywny
moglyby wplynaé na porzadek lub bezpieczefistwo.

§5
1. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze dokonywaé jakichkolwiek zmian przedmiotu
najmu. W szczegélnosci Najemca nie posiada uprawniefi do zmiany przeznaczenia nieruchomosci, celu
najmu oraz jakiejkolwiek zabudowy, adaptacji, modernizacji.
2. Najemca ma prawo poczyni¢ naktady lub ulepszenia na przedmiot najmu wylacznie po uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujacego i tylko w zakresie z nim uzgodnionym.
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3. Strony uzgadniaja, iz wszelkie naklady lub ulepszenia beda czynione na wylaczny koszt i ryzyko
Najemcy. Po rozwiazaniu niniejszej umowy, Najemcy nie przysluguje prawo do zwrotu poczynionych
nakladéw i ulepszefi, ani prawo do zadania wynagrodzenia za pozostawione nakfady / ulepszenia.
4. Najemca zrzeka si¢ wzgledem Wynajmujacego wszelkich roszczeni o zwrot nakladéw i ulepszen
poczynionych na przedmiot najmu oraz roszczefi o zaplate wynagrodzenia za pozostawione naklady
1 ulepszenia.

§é6

1. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu w podnajem lub do
innego odplatnego badz nieodplatnego uzywania innym podmiotom.

2. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie posiada uprawnien do zmiany przeznaczenia
przedmiotu najmu, celu najmu oraz do dokonywania rob6t budowlanych.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do kontroli przedmiotu najmu w kazdym czasie. Na zadanie jednej
ze stron, z kontroli nalezy sporzadzi¢ pisemny protokot.

WZAJEMNE ROZLICZENIA
§7
1. Z zastrzezeniem postanowien § 9, Najemca zobowiazuje si¢ placi¢ Wynajmujacemu czynsz miesieczny
w wysokosci odpowiednio:

a) za miesigc czerwiec 2019 — ......... zt netto (stownie: ............... netto)
b) za miesiac lipiec 2019 - ........ zt netto (stownie: ...................... netto)
©) za miesiac sierpient 2019 - .......... zt netto (stownie: ................. netto)

Naleznosci z tytulu czynszu beda kazdorazowo powigkszane o nalezny podatek VAT zgodnie
z obowiazujaca stawka. Czynsz zawiera oplaty za media tj. energie elektryczna, wode i Scieki oraz wywoz
nieczystosci.

§8

1. Naleznosci z tytulu czynszu Najemca bedzie placi¢ Wynajmujacemu z géry, w okresach miesigcznych,
do 10 dnia kazdego miesiaca kalendarzowego. z zastrzezeniem, Ze czynsz za miesiac czerwiec 2019
zostanie uiszczony w terminie do dnia 30 czerwca 2019 roku. Platnosci beda realizowane przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujacego nr 70 1020 2313 0000 3402 0579 7677 lub gotéwka w kasie
zlokalizowanej w siedzibie Wynajmujacego.
2. Naleznosci z tytulu najmu zostana udokumentowane fakturami VAT.
3. W razie uchybienia terminom platnosci czynszu Wynajmujacy bedzie naliczal odsetki ustawowe za
opdznienie w transakcjach handlowych. Ponadto, Wynajmujacemu od dnia nabycia uprawnienia do
odsetek przystuguje od Najemcy bez wezwania, réwnowarto§é kwoty 40 EURO przeliczonej na zlote
wedlug sredniego kursu euro ogloszonego ptzez NBP ostatniego dnia roboczego miesigca
poprzedzajacego miesiac, w ktérym §wiadczenie pienigzne stalo si¢ wymagalne. Kwota ta stanowi
rekompensate za koszty odzyskiwania naleznosci, wynikajaca bezposrednio z przepisow ustawy
o terminach zaplaty w transakcjach handlowych.

§9

Wynajmujacy legitymuje si¢ prawem do podwyzszenia czynszu za jednomiesigcznym wypowiedzeniem,
ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego. Oswiadczenie w tym przedmiocie wymaga zachowania
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY ORAZ SPOSOBY JEJ] ROZWIAZANIA

§ 10
Umowa zostala zawarta na czas okreslony, tj: na okres od dnia .... czerwca 2019 roku do dnia 31 sierpnia
2019 roku.

§11
Strony dopuszczaja mozliwos¢ polubownego rozwigzania umowy przed uplywem okresu, na ktéry zostata
zawarta. Rozwiazanie umowy w tym trybie, wymaga zlozenia przez strony zgodnych oswiadczet woli
w formie pisemnej, wraz z precyzyjnym okresleniem terminu zwrotu przedmiotu najmu Wynajmujacemu.

§12
1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wczesniejszego rozwigzania umowy za jednomiesigcznym
wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego, w przypadku zaistnienia nastepujacych
okolicznosci:
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a) Przedmiot najmu bedzie potrzebny Wynajmujacemu do realizacji jego zadas, celéw, przedsiewzieé
badZ inwestycji, w tym do wykonania jakichkolwiek prac, robét budowlanych, konserwatorskich,
modernizacyjnych, przystosowawczych etc.

b) Zmiany przeznaczenia oddanej w najem nieruchomosci, na podstawie jakichkolwiek zamierzen
badz planéw Wynajmujacego.

¢) Przedmiot najmu bedzie pottzebny Wynajmujacemu dla realizowania dziatalnosci statutowej.

d) Stwierdzenia, ze Najemca uzywa przedmiot najmu w sposdb niezgodny z postanowieniami
umowy.

€) Wystapienia innych waznych przyczyn, ktére determinuja konieczno$é rozwiszania niniejszej
umowy.

2. Wynajmujacemu stuzy prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania
okresu wypowiedzenia, w przypadku:

a) Zalegania przez Najemce z zaplatg czynszu za dwa pelne okresy platnosci.

a) Oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do innego uzywania na tzecz innych podmiotéw
bez zgody Wynajmujacego.

b) Uzywania przez Najemce przedmiotu najmu w sposéb razaco sprzeczny z postanowieniami
niniejszej umowy.

3. Najemca zastrzega sobie prawo do wczesniejszego trozwigzania umowy za jednomiesigcznym
wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendatzowego, w ptzypadku podwyzszenia przez
Wynajmujacego wysokosci czynszu w trybie postanowieri § 9.

4. Oswiadczenia o wypowiedzeniu lub rozwiazaniu umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

POSTANOWIENIA DODATKOWE

§13
1. Po rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca zobowiazuje si¢ zwrdci¢ Wynajmujacemu przedmiot najmu
w stanie niepogorszonym.
2. W przypadku nie wykonania obowiazku, o ktétym mowa w ust. 1, zamiast czynszu i niezaleznie
od oplat dodatkowych, Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujacemu wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania z przedmiotu najmu.

§ 14
1. Strony w pelnym zakresie wylaczaja odpowiedzialno$é Wynajmujacego z tytutu szkéd wyrzadzonych
Najemcy przez osoby trzecie lub wskutek zdarzesi losowych.
2. Wynajmujacy nie zapewnia ochrony przedmiotu najmu. W konsekwencji, Najemca wlasnym kosztem
1 staraniem zobligowany jest do zabezpieczenia majatku / mienia zgromadzonego w obtebie przedmiotu
najmu. Najemca w pelnej wysokosci odpowiada za uszkodzenie, zniszczenie lub utrate oddanego mu do
uzywania majatku / mienia Wynajmujacego.
3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za utrate, uszkodzenie lub zniszczenie majatku / mienia
Najemcy lub 0séb trzecich znajdujacego si¢ w obrebie przedmiotu najmu.
4. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za wszelkie szkody wyrzadzone osobom trzecim
w obrebie przedmiotu najmu.

§15
1. Wszelkie ryzyka oraz koszty zwiazane z prowadzeniem dzialalno$ci w obrebie przedmiotu najmu
obciazaja wylacznie Najemce.
2. Najemca zobligowany jest na wlasny koszt ubezpieczyé przedmiot najmu z polisa wazng przez caly
okres obowiazywania niniejszej umowy.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§16

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej, pod rygorem niewaznos$ci.

§17
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy maja zastosowanie odpowiednie przepisy

kodeksu cywilnego.
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§18
Wszelkie spory, ktére moga powstaC w zwigzku z realizacja niniejszej umowy, strony poddaja pod
rozstrzygnigcie sadu powszechnego wlasciwego rzeczowo i miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

§22
Umowa zostala zawarta w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, tj. dwdch dla Wynajmujacego
1w jednym dla Najemcy.
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